NN

—

‘ = AN
~EDELWEISS

Projektbeschreibung
EdelweiR Immobilien GmbH

Projekt “Appartementhaus EdelweiR”

GREEN
LAKE

Ansprechkontakt zum Projekt:
Ronald Ertl
Tel.: +43 676 7000700

M: edelweiss64@aon.at

Graz, am 13.09.2024



)
AYGREEN
(/ LAKE

Projekt Green Lake

Executive Summary

Als Teil des am Griinen See gestarteten Projekts Green Lake verfolgt die Edelweils GmbH das Ziel, das
touristische Angebot der Region zu erweitern und nachhaltig zu verbessern. Das Appartementhaus
Edelweill wurde 1960 erbaut und galt viele Jahrzehnte als eines der beliebtesten Ferienpensionen in
TragoR. Die Firma Edelweill Immobilien GmbH méchte dieses Gastehaus wieder ins Leben rufen und
mit modernen, umweltfreundlichen Technologien ausstatten und an die Zeit angepasste, komfortable
Unterkiinfte inmitten einer atemberaubenden Naturkulisse neu eréffnen. Unser Vorhaben zielt darauf
ab, den steigenden Bedarf an hochwertigen und umweltbewussten Ferienunterkiinften zu decken und
gleichzeitig einen Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung der Steiermark zu leisten. Diesen Trend hat
auch der Immobilienprofi Dr. Helmut Marko (Rennstallchef von Red Bull Racing) erkannt und investiert
bereits aktiv in Ferienunterkiinfte in TragoR.
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1. Das Projekt ,,Appartementhaus EdelweiB“

1.1. Projektbeschreibung

Um den Tourismus in der Region zu fordern, wird die auf dem Grundstlick gelegene Pension EdelweiR
umfassend renoviert und modernisiert. Dieses Gebdude, welches bereits seit vielen Jahrzehnten fir
die gewerbliche Vermietung genutzt wurde, wird sorgfiltig saniert und in ein modernes
Appartementhaus umgewandelt. Zukiinftig bietet das Appartementhaus Edelweil Platz fiur 3
Appartements und 7 Gastezimmer (2 davon barrierefrei), einen Friihstlicksraum mit Terrasse sowie
einen SPA-Bereich. Die Modernisierung umfasst den Einsatz nachhaltiger und innovativer
Technologien, wie zum Beispiel vollkommen unaufféllige PV-Dachschindeln (das Dach produziert damit
die Energie fiir den gesamten Eigenverbrauch im Appartementhaus), umweltfreundliche Salzbatterien
sowie ein Niedertemperatur-Heizsystem aus geothermischer Tiefenbohrung (Sole-Wasser-
Warmepumpen) in Verbindung mit Solarthermie. Dadurch werden die Betriebskosten sehr niedrig
gehalten und ein sehr hoher Grad an Autarkie erreicht. Den Gasten wird so ein ansprechendes und
umweltfreundliches Wohnerlebnis geboten, in dem auch ein an die Zeit angepasster Luxus nicht fehlen
wird.

1.2. USP

Die Kombination aus historischem Charme mit modernsten und nachhaltigen Technologien macht das
Projekt Appartementhaus Edelweil} einzigartig. Durch die Verwendung innovativer PV-Dachschindeln
und umweltfreundlicher Energiespeichersysteme wird nicht nur ein naturnahes Wohnerlebnis
geboten, sondern auch die Energieeffizienz maximiert. Zudem bietet das Haus den Gasten durch seine
einzigartige Lage nahe dem Griinen See und die stilvolle Ausstattung einen hohen Komfort.

1.3. Innovationsgrad

Der Innovationsgrad des Appartementhauses Edelweil’ zeigt sich besonders im Einsatz von PV-
Dachschindeln, innovativen Stromspeichern, Solarthermie und Geothermie. Diese Technologien
gewahrleisten zusammen eine nachhaltige, effiziente und zum groRten Teils autarke
Energieversorgung, die nicht nur umweltfreundlich, sondern auch sehr wirtschaftlich ist.



SV GREEN
( LAKE

Projekt Green Lake

1.4. Projektentwicklung

2024 2025
@3 | Q4 a1 @2 @3 Q4
Kauf Appartementhaus EdelweiR, Erneuerung Dachgeschol mit
PV-Dachschindeldeckung, Warmepumpe und Tiefenbohrung Renovierung und Umbau Appartementhaus EdelweiR

In der zweiten Halfte des Jahres 2024 soll der Kauf des Appartementhauses Edelweil’ erfolgen. Im Jahr
2025 soll die Renovierung des Appartementhauses dann abgeschlossen werden und direkt mit der
Vermietung der Gastezimmer begonnen werden.

2. Markt und Marketingstrategie

2.1. Region

Mit bis zu 14.000 Besuchern pro Tag (familienurlaub-info) und Auszeichnungen wie ,,9 Platze, 9
Schatze” gilt der Griine See seit Langem als Naturjuwel der Steiermark. Die Anziehungskraft des Sees,
verbunden mit dem Reiz der umliegenden Berge, hat bereits seit vielen Jahren zu einem starken
Tourismus im Ort TragéR und Umgebung gefiihrt.

Eine verstarkte mediale Aufmerksamkeit und ein vielversprechendes Zeichen fiir die Attraktivitat des
Ortes brachte in jlingster Zeit vor allem die Investition des ehemaligen Rennsportlers Dr. Helmut
Marko.

Mit unserem Projekt nutzen wir diese Anziehungskraft ebenfalls und planen, mit der zugesicherten
Unterstlitzung des Eigentlimers des Griinen Sees sowohl den Tourismus als auch den Wert des Ortes
weiter zu steigern.

2.2. Zielgruppen

Die Zielgruppen des Projektes gestalten sich sehr vielfiltig. Die Besichtigung und Ubernachtung im
Appartementhaus sprechen in erster Linie vor allem Familien und Paare an. Aber auch Sportler/innen,
die die umliegenden Wander- und Freizeitmoglichkeiten nutzen méchten, und Menschen, die Erholung
suchen, finden alles, was fiir sie einen unvergesslichen Aufenthalt bendtigen, in unseren neu sanierten
Appartements. Von der einfachen Seerunde bis zu Wanderungen ins Hochgebirge ist fir Jung und Alt
gesorgt. Ein weiterer Magnet ist der E-Mountainbike-Verleih. Gaste haben die Moglichkeit, Zimmer mit
E-Mountain-Bike im Sommer und Zimmer mit Schneeschuhen und Schlitten im Winter zu buchen. Ein
Langlaufski-Verleih existiert bereits. Die direkt am Appartementhaus verlaufende Langlaufloipe wurde
bereits mit dem Loipengitesiegel des Steirischen Skiverbandes ausgezeichnet und bietet alles, was fir
einen sportlichen Winterausflug notig ist.
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Famous Last Words

Das Appartementhaus EdelweiB stellt ein einzigartiges Musterprojekt dar, welches durch nachhaltige
Technologien und modernen Komfort (iberzeugen soll. Die Kombination aus PV-Dachschindeln und
einer Warmepumpe in Verbindung mit Solarthermie, garantiert eine effiziente und umweltfreundliche
Energie und Warmeversorgung. Diese innovative Herangehensweise an nachhaltiges Bauen und die
Forderung des lokalen Tourismus machen das Apartmenthaus Edelweil’ auch zu einem besonders
griinen Vorzeige Projekt und ist wegweisend fir kiinftige Bauvorhaben.
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