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Projektiibersicht Transform Ternitz — Best Practice Katalog

Wallisblock O
o N B - g
"\Eji :I {5
Ort Rotterdam Spangen, NL s e, = i
Fertigstellung 2009
Bauherr:in Kaufervereinigung De Dichterlijke Vrijheid
Planung Hulshof architecten
Projektgrofle 30 Bestandsreihenhduser
43 Wohneinheiten, NFL: ca. 5.000 m?
Best Practice fiir 11 Partizipation
h Architektur
€ Rechts- und Finanzierungsmodell

Individuell ausgebaute Wohnungen

Foto: Hulshof architekten

Projektkurzbeschreibung

Wallisblok ist ein Beispiel fiir eine gemeinschaftlich organisierte Modellsanierung eines
1930er Jahre Wohnblocks in Rotterdam. Der schlechte Gebaudezustand in einem so-
genannten ,,Problemviertel” bewegte die Stadt zu einem ungewdhnlichen Verfahren,
indem individuelle Wohnungseigentiimer:innen zu sehr glinstigen Konditionen eine
Wohnung unter der Auflage erwarben, den Block in einer gemeinschaftlichen , kollektiven
Auftraggeber:innenschaft”, einem vorgegebenen Zeitrahmen und begleiteten Prozess
gemeinschaftlich zu sanieren. Dabei wurde nicht nur der Wohnblock zu hochwertigen

Wohnungen aufgewertet, das gesamte Viertel profitierte von diesem positiven Impuls.

Besonders interessante Aspekte fiir Ternitz

- Alternative Finanzierungsmodelle

- Gemeinschaftliche Sanierung in kollektiver Auftraggeber:innenschaft
- Individueller Selbstausbau Gemeinschaftlicher Hof

Foto: Stichting Tussentuin
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‘ Architektur

Wallisblock

Die Verteilung und Planung der Wohnungen fand nach einer Reihe an kollektiven Ent-
scheidungen zu der gesamtheitlichen Gestaltung des Blocks statt. Die gemeinsame private
Sanierung bot ein hohes Mal} an Moglichkeiten und Flexibilitat. Je nach Wahl entstanden
1-geschofRige Wohnungen bis hin zu Reihenhausern. Es konnte aulRerdem eine Reihe an
individuellen Entscheidungen getroffen werden: zu dem Ausbau- und Ausstattungsgrad —
es konnte der Ausbau selbst ausgefiihrt werden — zur Position der Stiegen und GroRe der
Balkone. Der bauliche Zustand der Riickfassade war so schlecht, dass sie erneuert werden
musste. Dies bot auch die Moglichkeit eines individuellen Fassadenlayouts. Einige Woh-

nungen wurden mit Dachaufbauten und Dachterrassen ausgestattet.

Transform Ternitz — Best Practice Katalog

Aufteilung der Wohneinheiten

Abb: Hulshof architekten
Es konnte individuell iiber den
Ausbau- und Ausstattungsgrad der
Wohnungen entschieden werden.

Blick in eine Wohnung

Foto: Hulshof architekten
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Wohnungstypen: Alt, Neu - unausgebaut, Neu - ausgebaut
Abb: Hulshof architekten
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"" € Partizipation und Rechts- und Finanzierungssystem

Wallisblock

Bis Anfang der 2000er Jahre hatte die Gegend um den Wallisblok mit verschiedenen
sozialen Problemlagen und einer sanierungsbediirftigen Bausubstanz zu kampfen. Durch
finanzielle Unterstitzung wollte die Gemeinde Rotterdam diese Entwicklungen umkehren,
den besonderen architektonischen Bestand sanieren und gleichzeitig potenziell interes-
sierte zukiinftige Bewohner*innen ansprechen, sich aktivam Prozess zu beteiligen. Des-
halb wurde in einem ersten Schritt angestrebt, den Block in den Besitz der kommunalen
Entwicklungsgesellschaft zu bringen. Im Laufe des Jahres 2004 befanden sich bereits 80
% der Wohnungen in deren Eigentum, die restlichen Eigenheime verteilten sich tGber den
Block und wurden Gber einen Zuschussantrag fur den Eigenheimausbau adressiert. Die
Stadt stellte das Geb&dude fiir neue Bewohner*innen unter der Bedingung zur Verfiigung,
dass sie sich in einer Eigentimergemeinschaft zusammenschlossen und alle Einheiten
gemeinsam nach gewissen Planungsgrundlagen, die von Hulshof Architekten ausgearbei-
tet wurden, renovierten. Die Hauser waren so genannte DiY Hauser und die zukiinftigen

Eigentiimer:innen mussten nur rund 1.000€/m? investieren.

Transform Ternitz — Best Practice Katalog
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DiY Konzept
Abb: Hulshof architekten

Sanierungsarbeiten

Foto: Hulshof architekten
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Projektiibersicht

Granby Four Streets

Ort Liverpool, UK

Fertigstellung 2015

Bauherr:in Grandby Four Street Community Land Trust
Planung Assemble

Projektgrofle 10 Hauser in DIY Sanierung

Best Practice fiir ity Partizipation

[ Architektur
€ Rechts- und Finanzierungsmodell

Projektkurzbeschreibung

Granby Four Street ist das Ergebnis eines 20-jahrigen Kampfes der Anwohner:innen um
die Rettung einer einst lebendigen HauptstralRe im Zentrum von Liverpool vor dem Abriss.
Das Projekt zielt auf die Renovierung von Wohnungen und die Schaffung neuer Méglich-
keiten fiir die Anwohner:innen. Die Bewohner:innen griindeten schliefRlich den Granby
Four Streets Community Land Trust und beauftragten Assemble eine Vision fiir das Gebiet
zu entwickeln. 10 leere Hauser wurden unter Einbeziehung der Bewohner:innen und DIY
Strategien renoviert und wieder zu bezahlbarem Wohnraum. Im Viertel wurden dariiber
hinaus eine Werkstatt + Shop zur Belebung der lokalen Okonomie eréffnet und ein leerste-

hendes Haus zu einem Wintergarten umgewandelt.

Besonders interessante Aspekte fiir Ternitz
- Alternative Fianzierungsmodelle
- DIY Sanierung

- Nachbarschaftliche Selbstorganisation

. v .
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Granby Four Streets

Foto: Levente Polyak

Herstellung von Terrazzoelementen

Foto: Assemble
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‘ Architektur

Granby Four Streets

Das Konzept von Assemble baut auf der Initiative der Bewohnerschaft, dem DIY Spirit der
Gruppe und auf den bestehenden architektonischen Qualitaten der Terrassenhduser auf.
10 leerstehende Hauser wurden in Stand gesetzt und zu leistbarem Wohnraum. Einzelne
besondere Elemente wurden entworfen, um sie gemeinsam mit den Bewohner:innen
herzustellen - eine Feuerstelle aus Terrazzo, Keramikgriffe und Fliesen. Somit konnten trotz
eines begrenzten Budgets handwerkliche Gestaltungselemente eingebaut werden. Diese

wurden zu den ersten Produkten des Granby Workshops, der neu errichteten Werkstatt.

Ubersicht tiber die vier Straen

Abb: Assemble
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Trotz begrenzten Budgets konnte

mit einfachen Mitteln und einzel-
| nen besonderen Elementen eine
hochwertige Gestaltung umgesetzt

- werden.

Renoviertes Haus - Blick zum Eingang

Foto: Assemble

Umgestaltete Standardfliesen

Foto: Assemble

3 ﬂ . e

Wohnzimmer mit Terrazzo Feuerstelle

Foto: Assemble

o D W iy
Caritas 2.2 QI Schaberl & Péll GmbH PR\ SCHWARZATAL Al FFG
&Du a ° G_J G BAUPHYSIK und FORSCHUNG A fond e U



"" € Partizipation und Rechts- und Finanzierungsmodell

Granby Four Streets

Der Community Land Trust erweist sich als spannendes Organisations- und Finanzierungs-
modell. Der CLT fungiert als Tragerorganisation fur das Wohnprojekt und wird zu je 1/3
von Bewohner:innen der Hauser, Menschen aus der ndheren Nachbarschaft und mitarbei-
tenden Stakeholdern getragen. Die Vermogensiibertragung der Liegenschaften erfolgte
von der Kommune an den CLT. Das Projektvorhaben wurde in der Anfangsphase tber
einen Social Entrepreneur finanziert, danach tber diverse Férderungen (Regionalentwick-

lung, Wohnen, Soziales, Kunst/Kultur, ...) sowie den Verkauf einiger Hauser.

]
—

11 Hauser wurden vom Granby Four

Streets CLT renoviert, von denen 6 ver-

Erste Hauser des Granby Four Streets CLT
Abb.: Granby Four Streets CLT
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Land is or bought by
gifted community

CLT OWNS LAND

Sub-contractor/ « » @ ] Architect/
Custom-Build !‘ ;' Project
Facilitator Manager

BUILD OUT ~ R ﬁ
n c:i\ ovo || A

CLT provides homes that are genuinely affordable to rent or
to buy and will remain affordable, as well as other assets

CLT remains long-term steward
of homes and assets

[ ]
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Infographik Community Land Trust
Abb.: Community Led Homes
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Projektiibersicht

Cité du Grand Parc

Ort Bordeaux, F
Fertigstellung 2017
Bauherr:in Aquitanis O.P.H. de la communauté Urbaine

de Bordeaux (CUB)
Planung Lacaton & Vassal, Druot, Hutin
3 Gebaude; 68.000m? (inkl. Wintergéarten)
Architektur

Projektgrofle
Best Practice fiir h

Projektkurzbeschreibung

In der Cité du Grand Parc wurden drei bewohnte soziale Wohnungsbauten der 1960er
Jahre erweitert und saniert. Grundlage fiir das Projekt war die Studie ,,PLUS” von Frédéric
Druot, Anne Lacaton und Jean-Phillippe Vassal, in der sie sich gegen den Abriss und Neu-
bau von GroBwohnsiedlungen aussprechen und die Vorteile der Transformation darstel-
len. Einer dieser Vorteile ist ein respektvoller Umgang mit Bewohner:innen. Veranderung
passiert, ausgehend von einer Verbesserung der Wohnungen.

Der Umbau der Bauten in Bordeaux stellt eine Aufwertung des Images und eine Starkung
der Qualitdten der Gebdude dar. Die Bewohner:innen konnten wahrend des Umbaus in

ihren Wohnungen bleiben.

Besonders interessante Aspekte fiir Ternitz
- Wintergarten als Freiraum und klimatische Pufferzone

- Umbau in bewohntem Zustand
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Anbau der Wintergarten
Foto: Phillipe Ruault
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Wintergarten als neue Raume und klimatische Pufferzone

Foto: Phillipe Ruault
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‘ Architektur

Cité du Grand Parc

Der Fokus liegt bei dem Projekt auf den stadtebaulichen Qualitdten der GroRsiedlungen:
der freie Blick, die Offenheit und die geringe Dichte. Im Inneren wurden keine Veranderun-
gen, bis auf die Erneuerung von Installationen vorgenommen. Die funktionalen Grundrisse
wurden um einen Freiraum in Form eines Wintergarten erweitert. Die Wohnungen haben
damit einen groReren Bezug nach AuRen und einen neuen nutzungsneutralen Raum zur
individuellen Aneignung. AuRerdem dienen die Wintergarten als klimatische Pufferzone
und der energetischen Sanierung. Die weiteren Fassaden wurden geddammt. Die Erschlies-
sung wurde um einen neuen Lift erweitert.

Durch die schnelle Errichtung der Wintergarten mit Betonfertigteilelementen und den
geringen Eingriffen im Inneren konnten die Bewohner:innen wahrend der Bauzeit in ihren

Wohnungen bleiben.
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Blick in einen Wintergarten
Foto: Phillipe Ruault
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Neue Fassade und Wintergarten
Abb: Lacaton Vassal — Druot — Hutin

Anbau aus Betonfertigteilelementen
Abb: Lacaton Vassal — Druot — Hutin
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Anbau neuer Lift
Axonometrie mit den MalRhahmen
Abb: Lacaton Vassal — Druot — Hutin
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Projektiibersicht Transform Ternitz — Best Practice Katalog

Wachterhauser
Ort Leibzig, D
Griindung 2014
Beteiligte eine Initaitive des Vereins HausHalten e.V.
in Kooperation mit der Stadt Leipzig
Best Practice fiir (1§} Partizipation
€ Rechts- und Finanzierungsmodell

Ein Wéachterhaus

Foto: Thomas Victor

Projektkurzbeschreibung

Der Verein HausHalten e. V. entwickelte, unter anderem durch Unterstiitzung der Stadt
Leipzig, vier unterschiedliche Nutzungsmodelle zur Belebung leer stehender denkmal-
geschitzter Gebdude und Ladenlokale und eréffnete dadurch neue Perspektiven fiir
Eigentimer:innen und kreative Nutzer:innen. Die Wachterhauser stehen fiir eine Leer-
standszwischennutzung durch ,Hauswachter” zur Verhinderung von Vandalismus und Ver-
fall. Das ,,AusBauHaus” ermdglicht glinstige Wohnungsmieten durch Eigenleistungen der
Mieter:innen bei der Sanierung. Wachterladen dienen der Belebung von leerstehenden EG
Lokalen. AuRerdem berat der Verein Baugruppen bei der Umsetzung von Hausprojekten,

auch Uber ,Wachterhauser” hinhaus.

Besonders interessante Aspekte fiir Ternitz

- Leerstandsnutzung & Zwischennutzung

- GUnstige Mieten durch Selbstausbau Innenraum eines Wichterhauses
- Gemeinschaftliche Hausprojekte im Bestand Foto: Thomas Victor
; ® ©» | M
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"M Partizipation Transform Ternitz — Best Practice Katalog

Wachterhaduser

Der Verein HausHalten e.V. bildet die Briicke zwischen Hauseigentiimer:innen und inter-
essierten, kreativen Nutzer:innen, die gilinstige Raume fiir verschiedene Aktivitaten und
Ideen suchen. Dabei sind sowohl temporare, befristete Nutzungen, als auch langfristige
Nutzungen moglich. Die Nutzer:innen richten sich die Raumlichkeiten nach eigenen Vor-
stellungen ein. Besonders soziale, kulturelle, gewerbliche Nutzer:innen, die letztendlich
auch die Entwicklung des Quartiers mit ihrem Wirken unterstitzen, sind als ,Wachter” ge-
fragt. Der Verein berat nicht nur Eigentiimer:innen, sondern wirbt auch neue Nutzer:innen
und gibt fachliche Unterstiitzung bei der Instandsetzung und Renovierung der ,Wachter-
hauser”. Des Weiteren wird auf das Wissen und die Qualifizierung der lokalen Bevolkerung
und der aus dem Quartier stammenden Handwerksbetriebe gesetzt. Nutzer:innen werden
durch HausHalten e.V. zu baulichen Eigenleistungen beraten und kénnen sich in der

e i W sl Bewohnerinnen eines mit Kohle beheizten Hauses

Foto: Thomas Victor

. = .-... qm
Es sind sowohl tempordre, als auch Der Verein HausHalten e.V stellt eine Ver-

* langfristige Nutzungen moglich. bindung zwischen Hauseigentiimer:innen

und interessierten, kreativen Nutzer:innen

her.
Wachterladen
Foto: HausHalten e.V.
Caritas .2 QT ) ) A A Kim ¥
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=€ Rechts- und Finanzierungssmodell
Wachterhauser

Die ,Wachterhauser” funktionieren so, dass die Hauseigentimer:innen das Haus max. 5
Jahre befristet im Prekarium an den Verein HausHalten e.V. liberlassen. Die Eigentliimer-
rechte bzw. Entwicklungsabsichten fiir die Zukunft werden dadurch nicht eingeschrankt.
Der Verein organisiert und vergibt an Nutzer:innen (z.B. fliir Wohnen, Ateliers, ...) gegen
Betriebskosten und Eigenleistung bei der Wohnungsinstandsetzung und —instandhaltung.
Es bildet und organisiert sich eine Hausgemeinschaft. In so genannten ,,Ausbauhausern”
wird ein Entwicklungskonzept erarbeitet, das von dem bzw. der Hauseigentiimer:in schritt-
weise mit Eigenleistung kiinftiger langfristiger Nutzer:innen umgesetzt wird. Die Vermie-
tung kann an individuelle Nutzer:innen oder auch an Gruppen und Vereine erfolgen. , Aus-
bauHasuer” stellen ein Best Practice Beispiel dar, interessierte Nutzer:innen kostengiinstig
in die Entwicklung ihres kiinftigen Wohnraums, ihrer Wohnumgebung und ergdanzenden
Nutzungen einzubeziehen. Die ,Wachterhduser” funktionieren sowohl in Zwischennutzung

als auch als Motor fir Partizipation und Gruppenfindung fiir gemeinschaftliches Wohnen

und nachhaltige stadtische Wohnprojekte. &y
=
L)
In ,,AusBauHdusern” wird ein Ent- S 5‘;“
wicklungskonzept erarbeitet, das von b E i ; i - oy
Hauseigentiimer:innen schrittweise : 7 Es * LW

mit Eigenleistung kiinftiger langfristiger
Nutzer:innen umgesetzt wird.

Ein AusBauHaus

Foto: HausHalten e.V
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Das Wachterhausmodell

Gestattungsvercinbarung Haus Gestattungsvercinbamung Raurn

T

HausHalten e.V.

LEIPLIG

Gebdudeakquise Fordermitgliedschatft

{in Kooperation mit Stadt)
Verragsverhandlung

Mutzerakquise + Betreuung

L

Hausbetreuung
Dffenilichkeitsarbeit
Beschaftigungsforderung (AEM]
Erfahrungsaustausch

Strategieentwicklung

Betriebskosten |

Das Wachterhausmodell
Abb.: HausHalten eV

Hauseigentiimer:innen iiberlassen
H&user als Prekarium, befristet
auf max. 5 Jahre, an den Verein
HausHalten. Dieser vergibt die
Raume gegen Betriebskosten und

Eigenleistungen an Nutzer:innen.
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Projektiibersicht Transform Ternitz — Best Practice Katalog

Weltquartier
Ort Hamburg, DE
Fertigstellung 2015
Bauherr:in Wohnen SAGA GWG, GMH
Planung kfs architekten (Stadtebau und Umbau)

Sven Andresen (Landschaftsarchitektur)
Weitere Beteiligte  IBA Hamburg, Superurban

Projektgrofle 300 Wohnungen, 21.000 m? Wohnflache
Best Practice fiir {1 Partizipation
[ Architektur
0,0  Freiraum Das Weltquartier

Foto: IBA Hamburg / Martin Kunze

Projektkurzbeschreibung

Im Rahmen der IBA Hamburg wurde im stidlichen Reiherstiegsviertel eine Arbeitersiedlung
aus den 1930er Jahren modernisiert und durch Neubauten ergénzt. Dem Umbau ging ein,
auf mehreren Sprachen geflihrter, Partizipationsprozess voraus, um den Bedirfnissen der
multikulturellen Bewohnerschaft gerecht zu werden. Da die Miete auf einem dhnlichen
Niveau blieb, zogen der GroRteil der alten Bewohnerschaft nach dem Umbau wieder ein.
Die bestehenden Bauten wurden energetisch saniert und werden vom Energiebunker
versorgt. Neben dem Um- und Neubau war auch die neue Gestaltung des Freiraums von

besonderer Wichtigkeit.

Besonders interessante Aspekte fiir Ternitz

- Erweiterung der Bestandsbauten um neue Raumschicht

- Auf mehreren Sprachen gefiihrter Partizipationsprozess

- Ganzheitliche Gestaltung des Quartiers Blick in die sanierte Arbeitersiedlung

Foto: IBA Hamburg / Martin Kunze
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. Architektur Transform Ternitz — Best Practice Katalog

Weltquartier

Grundlage fur die Sanierung der Siedlung war ein stadtebaulicher Wettbewerb, den kfs
8 8 8 Ausbau des DachgeschoRes

architekten gemeinsam mit Sven Andresen und Urte Schlie Landschaftsarchitektur

Anbau von Loggien

gewann. Der Grof3teil der Bestandsgebaude blieb bestehen, nur an einzelnen Punkten

wurden sie um Neubauten erganzt und die Aufenthaltsqualitat der Freirdume sollte ver- Erneuerung der Wohnungen

bessert werden.

Die Bestandsgebaude wurden komplett erneuert. Es wurde eine energetische Sanierung

durchgefiihrt, Loggien angebaut, die Badezimmer erneuert — erstmals wurden Badewan-

nen eingebaut — und groRe Kiichen mit Essplatz geschaffen. Das Dach wurde ausgebaut.

Schnitt durch das Bestandsgebaude mit Loggien und Dachausbau

Abb.: kfs architekten

S8 FEa=g

s

e [ FretEs)

: oot e o o S0
Lageplan D) Gartenseite mit neuen Loggien
Abb.: kfs architekten, Sven Andresen Landschaftsarchitektur Foto: IBA Hamburg GmbH / Martin Kunze
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"" Partizipation Transform Ternitz — Best Practice Katalog

Weltquartier

Die kulturelle Vielfalt wird als besondere Ressource fiir dieses Quartier erkannt. Erfahrun-
gen zeigen, dass mit herkdmmlichen Planungsverfahren und -methoden kaum Menschen

mit Migrationserfahrung erreicht werden. So wurde versucht, mit der interkulturellen
. . , , : ) Aus gesammelten Fotos zum Thema
Planungswerkstatt moéglichst niederschwellig, mehrsprachig und mit kreativen Methoden

. “ . .
die Bewohner:innen zu erreichen. Unter anderem wurden folgende Methoden/Aktivitaten »Heimat” wurde eine Collage in Form

umgesetzt: eines Banners.

- ,Heimatforscher:innen” interviewten in unterschiedlichen Muttersprachen
Bewohner:innen zu deren Wohnsituation und sammelten Fotos zum Thema ,Heimat®,
woraus eine Collage in Form eines Gebaudebanners entstand,

- Gratzelerkundung mit Kindern und Jugendlichen (Autofotografie und Mapping),

- Workshops und ein Aktionswochenende, wo anhand eines Siedlungs- bzw. Gebaude-

modells Ideen und Anregungen zur Aufwertung der Siedlung gesammelt wurden. Banner Hausfassade

Foto: Superurban

Die Heimatforscher:innen

Foto: Superurban Abb.: IBA Hamburg / Superurban & Stadt planbar

- (‘D w . 3
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’,9 Freiraum Transform Ternitz — Best Practice Katalog

Weltquartier

Die Raumqualitaten der 30er Jahre-Siedlung sollten durch behutsame Eingriffe herausge-
arbeitet werden. Neue fuBldufige Wegeverbindungen wurden geschaffen, um die Siedlung
starker mit dem Quartier zu verzahnen.

Das gesamte Wohnumfeld vor und zwischen den Geb&dudezeilen wurde neu gestaltet. Es
wurden neue Eingangssituationen geschaffen. Im Freiraum wurden Flachen fiir gemein-
schaftliche und private Nutzungen gestaltet und Spielflachen errichtet.

Die Gestaltung wurde von einem mehrsprachigen Partizipationsprozess begleitet.

Neugestaltung der Entrées
Foto: IBA Hamburg

LT

Neugestaltung der Freiraume Neugestaltung der Freiraume

Foto: IBA Hamburg GmbH / Bernadette Grimmenstein Foto: IBA Hamburg GmbH / Martin Kunze
- (‘D w ) . 3
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Projektiibersicht

Pfuhler Stral3e
Ort Neu-Ulm, DE
Fertigstellung 2016
Bauherr:in NUWOG
Planung Werner Sobek, o5 architekten

Weitere Beteiligte  ina Planungsgesellschaft
RWTH Aachen - Energieeffizientes Bauen
Fraunhofer Institut fir Bauphysik
Projektgrofle 2 Zeilen
Best Practice fiir h Architektur
S S Energie

Projektkurzbeschreibung

Zwei Zeilen aus den 1930er Jahren wurden zu Plus-Energie Hausern saniert. Die Sanierung
beider Zeilen mit identischer Ausgangslage wurde von verschiedenen Architekt:innen
geplant, und unterschiedliche architektonische und energetische Losungen realisiert. Bei
beiden Zeilen wurden die Wohnungen auf einen zeitgendssischen Standard gebracht, die
Fenster nach unten hin vergofRert, private Freiraume geschaffen und das DachgeschoR

ausgebaut.

Besonders interessante Aspekte fiir Ternitz
- Zielsetzung ,,Plus Energie”

- Vergleichbare Bestandsbauten

- Dachausbau

- Rdumliche Veranderung der Wohnungen

- Errichtung von Maisonetten
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Pfuhler StralRe 10 - 14, o5 architekten

Foto: Eibe Sonnecken
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Pfuhler StraBe 4 - 8, Werner Sobek

Foto: Zooey Braun
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‘ Architektur

Pfuhler StraRe

Werner Sobek setzte bei der Sanierung seiner Zeile auf einen hohen Vorfertigungsgrad, da
das Projekt als Pilotprojekt fiir andere dienen soll. Additive Konstruktionen, Vorfertigung
und hohe Stiickzahlen sollen den Preis senken, denn das Ziel ist langfristig Sanierungskos-
ten zu senken. Die neue AuBenhiille dieses Projekts ist ein hochwarmedammendes System
in Holzbauweise. Die Dachkonstruktion wurde komplett ausgetauscht und PV Module als
Dachhaut eingesetzt. Unter dem Dach wurde eine GeschoBwohnung realisiert. Als neue
Freirdume wurden der Zeile Balkone vorgesetzt.

Bei dem Bauteil, der von o5 Architekten geplant wurde, lag der Fokus auf einem umfang-
reichen Umbau der Wohnungen. Es wurden durchgesteckte Wohnraume geschaffen.

Das obere Geschol} wurde zusammen mit dem Dachgeschol zu Maisonetten umgebaut.
Luftraume machen die Konstruktion der alten GescholRdecke sichtbar. Auch der Dachstuhl

selbst blieb bei dem Projekt erhalten. Die Dachhaut besteht auch hier aus PV Modulen. IR

Foto: Eibe Sénecken

g —

—— e J— ok ja—
S ARCEEARIE
T s Eob Tos Fef]
Grundriss 1. OG, Bauteil o5 Architekten
Abb.: 05 Architekten

Neue Fassade

Foto: Thomas Wieckhorst
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Pfuhler StralRe

Aus energetischer Sicht bietet Neu-Ulm eine sehr dhnliche Ausgangslage zu Ternitz. Die
Zielsetzung ,Plus-Energie” wurde bei den Hausern z.T. auf sehr verschiedene Weise gelost.
Beide Zeilen wurden einem 2-jahrigen Monitoring unterzogen, das hinsichtlich der erreich-
ten Energieeffizienz wertvolle Vergleiche zwischen diesen energetischen Ansatzen liefert.
Insbesondere die gesetzten Dammungs-MalRnahmen bei der Pfuhler Stral3e 4-8, die von

Werner Sobek geplante Zeile, sind Grundlage fiir dessen deutlich niedrigeren Energie-

Gesamtverbrauch.
Pfuhler StraRe 4-8 Pfuhler StraRBe 10-14
Auenwand 0,10 0,20
Fenster 0,71 0,75-0,78
Dach 0,10 0,16
Decke Uber Keller 0,16 0,18

Vergleich der U-Werte [W/m2K]

Energieschema

Abb: Werner Sobek

H (%2 q .
Caritas 2.2 A Schoberl & Pl GmbH PR\ SCHWARZATAL Al FFG
&Du 3 ° G_J Caalo BAUPHYSIK und FORSCHUNG A fond FeEET e



Projektiibersicht
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Kanaltaler Siedlung - Quartier und Wir

Ort Villach, AT

Fertigstellung Leitfaden 2020, Pilotprojekt in Planung
Initiative Initiativ Gruppe Kanaltaler Siedlung Villach
Auftraggeber:in Land Karnten

Planung Stefan Breuer

Best Practice fiir i} Prozess

h Architektur
¢~ Nachhaltigkeit

Eindriicke aus der Siedlung
Foto: Stefan Breuer
Projektkurzbeschreibung
Durch Griindung einer Blrgerinitiative, die sich gegen den Abriss der Kanaltaler Siedlung

einsetzte, wurde im Auftrag des Landes Karnten ein Leitfaden zur nachhaltigen Entwick-

lung von Quartieren erstellt. Es geht um die Erhaltung bestehender Bauten und Quartiere ) A C = m
\
und die Einbindung der Bewohner:innen. Bei der Entwicklung des Leitfadens konnten sich So—
i LEITFA
Birgermeister:innen, gemeinnitzige Bautrdger und die Kammer der Ziviltechniker:innen ’ .‘:-‘;':‘- el G AT M b e

aus Karnten einbringen. Der Leitfaden floss in Richtlinien in Kdrnten ein und leitete somit

BEILAGE ZUR WOHNBAUFORDERUNGSIICHTLINIE 2000

weitere Prozesse ein. Jede 6ffentliche Wohnbaugenossenschaft muss diesen anwenden. N .
Eindriicke aus der Siedlung

Foto: Stefan Breuer

Besonders interessante Aspekte fiir Ternitz

- Leitfaden als Teil der Wohnbaurichtlinie in Karnten

WiER POTENTIAL ENTFALTEN

- Vergleich zwischen Neubau und Sanierung und deren jeweilige Okobilanz

- Identifikation der Bewohner:innen mit ihrer Siedlung

Leitfaden
Foto: Stefan Breuer
. D » : ima
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‘ Architektur

Kanaltaler Siedlung - Pilotprojekt

Ein Pilotprojekt in Arnoldstein auf Grundlage des Leitfadens ist in Arbeit. Stefan Breuer
vergleicht Szenarien von Abriss und Renaturierung, Abriss und Neubau sowie Sanierung.
Nachdem das Errichten und Betreiben von Gebauden den groten Einfluss auf das Klima

hat, liegt bei dem Vergleich der Schwerpunkt auf dem jeweiligen CO2 AusstoR: Abriss und

Neubau braucht 3 mal so viel CO2 im Vergleich zu einer Sanierung.

AuRerdem werden die Grundrisse auf ihre Flexibilitdt und Adaptierbarkeit untersucht.

Das Szenario Sanierung beinhaltet einen Umbau mit einer aufRenliegenden Erschlieung,

durchgesteckten Wohnraumen und einer Erweiterung um Balkone.

ABRISS UND RENATURIERUNG

6.082m?
Grundstiicks-
groBe

ABRISS UND NEUBAU
BGF reduziert 4

3648m?

2 5 -
304m?BGF x 4 GeschoBe x 3 Hauser BGF

Szenarien Neubau und Sanierung
Abb.: Stefan Breuer
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SANIERUNG
BGF gleichbleibend

N
@\ - 220m? BGF
—r

5 Stiegen- 5500m?
2 -
220m? BGF x 5 GeschoBe x oo —

SANIERUNG
BGF reduziert

3 GeschoBe 3 Stiegenh. 3740m?
. -
220m*BGF X 4 GeschoBe 2 Stiegenh. BGF
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ABRISS/NEUBAU

o

SANIERUNG

e Mit dem Carbon Footprint von

FORE =y Abriss/Neubau kdnnten 3 Sanierungen

durchgefiihrt werden.

ABBRUCH/NEU MASSEN
Regelgeschol 1:100

SANIERUNG
Regelgeschof 1:100, Flexieble Grundrisse %

Top 1

T24m- 82 ‘

Balkone

AuBenliegende ErschlieRung l

Durchgesteckte Wohnraume

Prifung Adaptierung auf flexible Grundrisse
Abb.: Stefan Breuer
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Projektiibersicht Transform Ternitz — Best Practice Katalog

Denggenhofsiedlung

Ort Graz, AT

Fertigstellung 2006

Bauherr:in Ennstal-Neue Heimat-Wohnbaubhilfe
Projektbeteiligte Jurgen Suschek-Berger, Interuniversitares

Forschungszentrum fiir Technik, Arbeit und
Kultur, Grazer Energieagentur und
Stadtteilarbeit Denggenhof

Projektgrofle 447 Wohnungen

Best Practice fiir 1Y Partizipation

i~

Denggenhofsiedlung

Foto: stock.xchng - Exian

Projektkurzbeschreibung

Die Siedlung wurde in den 1940er Jahren errichtet, besteht aus 447 Wohneinheiten
(zwei- bis dreigeschossige Hauserzeilen) und hat groRziigige Freirdume und Grinflachen.
1999 wurde ein Lokale Agenda 21 Prozess gestartet. Dabei wurde unter anderem auch ein
Arbeitskreis ,Bauliche Mangel“ gebildet. Seit 2000 gibt es in der Siedlung (im Stadtteil) die
Stadtteilarbeit Denggenhof. In die Sanierung eingebunden wurde die Grazer Energieagen-
tur. Fur die Sanierung wurden zundchst an drei Mustergebauden 6kologische und energe-
tische Schwachstellen analysiert und ein MaBnahmenkatalog erarbeitet. Die Einbindung
der Bewohner:innen erfolgte durch Informationsveranstaltungen und die Ernennung von
,Bereichssprecher:innen”, die im engen Kontakt mit der Genossenschaft und der Grazer
Energieagentur waren. Dariiber hinaus gab es noch weitere Aktivitdten und Projekte der

Stadtteilarbeit Denggenhof (z.B. Siedlungszeitung, Siedlungszentrum jung & alt, ...).

Besonders interessante Aspekte fiir Ternitz Garten in der Siedlung
- Bewohner:innenbeirat Abb.: Stadtteilarbeit Denggenhof
. D v .
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"M Partizipation

Denggenhofsiedlung

Seit 1999 wurden in der Denggenhofsiedlung im Rahmen des Lokale Agenda 21 Prozesses

verschiedene Projekte und Aktivitaten umgesetzt. In diesem Prozess wurde unter ande-

rem auch die Sanierung der Siedlung als Idee bzw. Bedarf erfasst. Vor und wahrend der

Sanierung kamen diverse partizipative Methoden zum Einsatz: Moderierte Hausversamm-

lungen, Befragungen, Bewohner:innenbeirat (Bereichssprecher:innen im Austausch

mit Wohnbaugenossenschaft und der Energieagentur), Moderation von Arbeitskreisen,
Fokusgruppen, Siedlungsfeste, Siedlungszeitung, usw. Fir die Sanierung gab es eine enge
Zusammenarbeit zwischen der Grazer Energieagentur und der Genossenschaft. Die er-

nannten Bereichssprecher:innen der Denggenhofsiedlung standen im engen Kontakt mit

der Grazer Energieagentur und der Genossenschaft.

Flohmarkt im Denggenhof
Foto: Stadtteilarbeit Denggenhof
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WIR VOM DENGGENHOF

Ausgabe 02 November 2001

Vor und wahrend der Sanierung
kamen diverse partizipative
Methoden zum Einsatz: u.a.
Moderierte Hausversammlungen,
Befragungen, ein
Bewohner:innenbeirat und eine

Siedlungszeitung.

Titelblatt Siedlungszeitung

Abb.: Stadtteilarbeit Denggenhof
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Projektiibersicht

Am Bindermichl

Ort Linz, AT
Fertigstellung 2020
Bauherr:in WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft
Planung Franz Riepl
Projektgrofle 200 Wohnungen
Best Practice fiir @  Architektur
€ Rechts- und Finanzierungsmodell

Projektkurzbeschreibung

Der Wohnbau aus den 30er Jahren fiir Arbeiter:innen der Stahlindustrie in Linz wurde auf
zeitgemalRe Bedlrfnisse, wie nach privatem Freiraum, barrierefreier Erschliessung und
hohererem Warmeschutz ertiichtigt. Der Bindermichl gehort zu den zahlreichen Bauten
der NS Zeit in Linz, auch bekannt als ,Hitlerbauten”. Die Bebauung als groRer Hof nahm
die urspriingliche Bebauung der Vierkanter auf — daher kommt der Name Bindermichl. Bei
der Sanierung blieb der groRBe Hof als Qualitat dieser Struktur frei von Bebauung. Wahrend
der Bauzeit blieben die Bewohner:innen in den Wohnungen. Eingriffe in die Wohnungen

gab es nur auf Wunsch der Bewohner:innen selbst.

Besonders interessante Aspekte fiir Ternitz
- Sanierung im bewohnten Zustand

- Erweiterung um Loggia
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Der Hof von oben
Foto: WAG
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Gemeinschaftlicher Hof

Foto: David Schreyer
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‘ € Architektur und Rechts- und Finanzierungsmodell

Am Bindermichl

Der Hof selbst blieb frei von Nachverdichtung. Diese fand in Form einer neuen Raum-
schicht und dem Ausbau des DachgeschoRes statt. Die Wohnungen wurden um Loggien
erweitert. Die barrierefreie Erschliessung erfolgt Glber neu zugebaute Lifte. Von diesen
betritt man tber die Loggien die Wohnungen. Die Wohnungen werden daher jetzt Gber
die bestehen gebliebenen Stiegenhduser und die neuen Loggien erschlossen. Neben dem
Einbau einer Tir zur Loggia, konnten die Bewohner:innen entscheiden; ob sie Fenster oder
Fenstertliren zur Loggia hin haben wollten.

Die Sanierung wurde mit Landessanierungsforderung sowie einer zusatzlichen Férderung
des Lifteinbaus finanziert. Durch den Ausbau des DachgeschofRRes entstanden zudem zu-
satzliche Wohnungen, die dazu beitrugen die aktuelle Wohnungsnachfrage in der Stadt zu

decken und deren Vermietung das Gesamtprojekt durch die zusatzlichen neuen Mietein-

nahmen ebenfalls nachhaltig mitfinanzierte.

""—4'I‘-_ IR e
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Der Hof mit Waschestandern

Foto: David Schreyer
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Bhe I
Erdgeschol’
Abb.: Peter Riepl

Privater Freiraum

Foto: David Schreyer

Durchgang und Eingang
Foto: David Schreyer
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Projektiibersicht

Bellevue
Ort Linz, AT
Fertigstellung 2009
Planung Peter Fattinger, Veronika Orso, Michi Rieper

Beteiligte Vereine, engangierte Privatpersonen,

Kollektive aus Kunst, Kultur

Best Practice fiir Partizipation

Projektkurzbeschreibung

Bellevue, das gelbe Haus, war eine temporare Installation im damals neu eréffneten Land-
schaftspark, der die Stadtteile Bindermichl und Spallerhof wieder ndaherbrachte. Konzi-
piert und umgesetzt im Rahmen der Kulturhauptstadt Linz 2009, diente es als Treffpunkt,
Veranstaltungs- und Lernort, Bihne, Diskussionsforum, Kantine und Tanzsaal fir die lokale
Bevolkerung ebenso wie fiir nationale und internationale Gaste und Mitwirkende. Das
Programm wurde in enger Kooperation mit lokalen Vereinen, Initativen und Kiinstler:innen
ausgearbeitet und umgesetzt. Die Wertschatzung von Vorhandenem koppelt sich mit der
Einladung an neu Enstehendes. Der Untertitel lautete: Ein tempordres Haus mit taglichem

Programm eroffnet neue Sichtweisen auf Linz.

Besonders interessante Aspekte fiir Ternitz

- Anregung flr Impulsnutzungen

- Kooperationen mit lokalen und regionalen Akteur:innen (Residencies)
- Aktivierung der Bevolkerung sowie Anreize fiir neue Bewohner:innen

- Starke Bezugnahme auf Kinder und Jugendliche

- (7] "
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Bellevue
Foto: Peter Fattinger

Bellevue

Foto: Peter Fattinger
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Bellevue

Die Einladung zur Teilnahme an Bellevue erfolgte sowohl durch die Beschaffenheit des
Ortes selbst als auch durch den lange vor dem Bau des Hauses begonnenen Aufruf an die
lokale Bevélkerung, Programmideen einzubringen. Die durchgéngige Anwesenheit des
Projektteams vor Ort sowie das breite und kostenlose Angebot an Teilnahme- und Gestal-
tungsmoglichkeiten, das Vorhandensein von konsumfreien Orten wie auch einer Katine

wurden von den unterschiedlichsten Zielgruppen als breit gefachertes Angebot angenom-

men. Lediglich die architektonische Gestaltung des Projekts lag beim Projektteam bzw.
Linz 2009.

Bellevue
Foto: Peter Fattinger

Durch das breite und kostenlose

; ‘ Angebot und die Moglichkeit das
Programm mitzugestalten, wurde
Bellevue von unterschiedlichsten
Zielgruppen angenommen.

Bellevue Bellevue

Foto: Peter Fattinger Foto: Peter Fattinger
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Projektiibersicht

Pionier-Oase
Ort Wien, AT
Fertigstellung 2019
Beteiligte Wohnbauvereinigung fiir Privatangestellte,
Verein SOL, Global 2000,
MA22 Umweltschutz
Projektgrofle Grinraum einer Wohnhausanlage

Best Practice fiir 0o Freiraum

Projektkurzbeschreibung

Durch Initiative einiger Bewohner:innen einer Wohnhausanlage in der FavoritenstralRe
235 in Aderklaa wurde die Griinflichenbetreuung nach und nach auf naturnahes gemein-
schaftliches Gartnern umgestellt.

Global 2000 startete die Initiative Nationalpark Garten, bei der ein Netzwerk an kleinen
Naturschutzgebieten entstehen soll, das Lebensrdume fiur Bienen und Schmetterlinge etc.
bietet. Die Pionier-Oase ist die erste dieser Art von Naturschutzgebieten.

Die Gartenarbeit wurde von einer Firma libernommen, die ein sozial 6konomischer Be-
trieb ist und erwerbslose Menschen mit Beeintrachtigung unterstitzt. Ein Teil des Gartens

wird als Gemeinschaftsgarten mit Hochbeeten von den Bewohner:innen bepflanzt.

Besonders interessante Aspekte fiir Ternitz
- Naturnahes gemeinschaftliches Gartnern

- Initiative Nationalpark Garten

Transform Ternitz — Best Practice Katalog

Foto: Global 2000

Pionier-Oase in Favoriten
Foto: Global 2000
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,,, Freiraum

Pionier-Oase

Die Wohnhausanlage in der FavoritenstraRe 235 ist die erste, die sich gemeinsam mit
Global 2000 fur Artenvielfalt einsetzt. Wilde Ecken, wie eine Wildblumenwiese, schaffen
Lebensraume fiir diverse Tiere. Informationsschilder sollen Bewusstsein fiir Artenvielfalt
schaffen.

In der Anlage wird auf Pestizide und Kunstdiinger verzichtet. Es werden keine lauten Ge-
rate mehr eingesetzt. Sie ist somit attraktiver Lebensraum fiir Hasen und Hamster gewor-
den. Durch die Pionier-Oase hat sich auch das Zusammenleben der Bewohner:innen der

Wohnhausanlage positiv verandert.

T =
: Durch die Pionier-Oase hat sich
auch das Zusammenleben der
Bewohner:innen der Wohnhaus-
anlage verbessert.

: R orCht AR

Gemeinschaftsgarten

Transform Ternitz — Best Practice Katalog

Naturnahes Gartnern
Foto: Global 2000

Lebensraum fiir Hasen

Foto: SOL Foto: SOL
. D v " ima
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